Mésto Rokytnice v Orlickych horach

Domovni rad

Pokyny pronajimatele pro uzivani méstskych domu, byt a nebytovych prostor

I. Zakladni ustanoveni
Zakladni prava a povinnosti vlastnika — pronajimatele (dale jen pronajimatel) a najemct domf, bytl a
nebytovych prostor upravuje obCansky zakonik a pfedpisy s nim souvisejici.

Domovni fad se vztahuje na vSechny domy, byty a nebytové prostory, sluzebni byty, byty zvlastniho uréeni,
které jsou v majetku Mésta Rokytnice v Orlickych horach (dale jen byt).

Najemce a vSechny osoby, které s nim bydli ve spoleéné domacnosti, event. podnajemce (dale jen najemce),
jsou povinni:

a. uzivat byt vCetné jeho pfisluSenstvi a soucasti a spolecné prostory domu a jejich pfisluSenstvi,
zafizeni a soucasti fadné podle jejich ur€eni, fadné uzivat sluzby spojené s uzivanim bytu a
spolecnych &asti domu a fadné pec€ovat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda

b. dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomért

c. bez zbyteCného odkladu pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji
s najemcem v byté a pocet osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb. Nesplnéni této povinnosti se
povaZzuje za hrubé poruseni povinnosti dle pfislusného ustanoveni obcanského zakoniku.

d. najemce je povinen dodrzovat pozarni predpisy a poplachové smérnice.

Il. Uzivani bytu
Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele, a
to ani na svUlj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce
provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi najemce.

Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, ktera je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté,
které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu zpUsobenou okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na
naklady najemce pronajimatel.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, kterou hradi najemce,
ma pronajimatel pravo ¢init tak po pfedchozim upozornéni najemce na svlj naklad sam a pozadovat od néj
nahradu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé, aby proved! instalaci
a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit prohlidku technického stavu bytu a pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.
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Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez jeden mésic, i o tom, Ze byt bude po
tuto dobu obtizné dostupny, oznami to pisemné v&as pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu. Neucini-li tak najemce, je takovou osobou pronajimatel.
Najemce je povinen maximalné pfedchazet vzniku Skod — napf. zavfit vodu v byté, ponechat zapnuté topeni
minimalné na nezamrznou hodnotu, pokud je to mozné.

lll. Uzivani spoleénych prostor a zafizeni
Spole¢né prostory a zafizeni domu jsou vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zdkladé smlouvy uzivany
vyluéné pouze jednim nebo nékterymi najemci

Spolecné prostory a zafizeni Ize uzivat jen k ucelim, ke kterym jsou uréeny. Chodby, schodisté, prijezdy,
vchody, dvory, pady a jiné spole¢né prostory nesmi byt zastaveny nabytkem nebo jinymi vécmi. Ko¢arky, kola
a jiné véci podobnych uzitnych vlastnosti, jsou najemci povinni ukladat v mistech k tomu uréenych. To plati i
pro parkovani motorovych vozidel bez ohledu na to, kdo je jejich vlastnikem nebo drzitelem.

Koufeni ve spoleCnych prostorach domu je zakazano. Dale je zakazano uzivani otevieného ohné
v pradelnach, susarnach, sklepech a ptdach.

Vétrani z bytd i nebytovych prostor do spole¢nych prostor domu je nepfipustné

Odpad, smeti, popel apod. jsou najemci povinni vysypavat pouze do nadob k tomu uréenych, k jednotlivému
domu pfidélenych a to zplsobem takovym, aby nedochazelo k znecisténi okoli.

Svétliky, pldy a susarny musi byt udrzovany v Cistoté. Pfepazovat je, uskladriovat zde jakékoliv predméty,
ukladat v nich véci nebo vyhazovat do nich pfedméty &i odpad se zakazuje. Je-li znecisténi svétliku, pady
nebo susarny zpusobeno urlitym najemcem nebo najemci je povinen hradit naklad na vycisténi on sam ¢i
vSichni spole¢né a nerozdilné.

V dobé& mrazi nesméji byt oteviena pudni okénka ani okna v suSarnach sklepech a jinych podobnych
prostorach.

Ke kominovym dvifkiim, hlavnim uzavérim vody a plynu, kanaliza¢nim &isticim prostordm a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v
mistnostech uréenych k vyhradnimu uzivani nékterého bytu nebo nebytovych prostort, musi byt ucinéno
takové opatfeni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i za nepfitomnosti uzivatele bytu nebo pfislusnika
jeho domacnosti nebo po skon€eni provozu v provoznich mistnostech.

Osoba, ktera chce uzavfit domovni uzavéry vody, plynu apod. musi pfedem zajistit, aby jejich uzavieni a
opétovné otevreni bylo jednotlivym najemcum v€as oznameno.

V dobé, kdy je dum otevien osvétluji se vSechny vchody, chodby a také pfistupy k domu pokud je to nezbytné
a podle potreby tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

V domech kde nelze zajistit osvétleni pomoci ¢asovych spinacl, je povinnosti pronajimatele zajistit osvétleni
jinym vhodnym zpusobem. Povinnosti najemce je uzivat spole€né osvétleni v nezbytné nutné mire.

Instalaci konstrukci na véseni pradla mlze povolit pronajimatel domu.

Kvétiny v oknech a balkonech musi byt zabezpeceny proti padu, pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda
nestékala &i jinak nepoSkozovala objekt.

Uzivani sklepu

1.

2.

Pokud je sklep pfisluSenstvim bytu, musi byt najemci volné pfistupny a musi byt umoznéno jeho uzamdéeni.
Pokud je tfeba sklep z bezpeénostnich divodl uzavirat, zabezpedi pronajimatel, aby najemci meéli do sklepa
neruseny pfistup.

Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini najemce opatfeni, aby nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a
hlodavcu.



Ve sklepech nesmi byt skladovan hoflavy a nebezpecny material bez pisemného souhlasu pronajimatele
s vyjimkou paliva - dfevo a uhli.. Ndjemce ucini opatieni, aby nemohlo dojit k jeho samovzniceni. Uskladnéni
paliv musi byt v souladu s protipoZarnimi pfedpisy.

IV. Zajisténi poradku a €istoty v domé

Poradek a &istota ve spoleénych prostorach je zajistovana svépomoci najemnikd bytd. Cistota, Gklid a udrzba
ve spolecnych prostorach v domé a jeho okoli se zajiStuje v rozsahu Cisténi oken na schodistich, zabradli,
osvétlovacich téles, radiatord, vytahové Sachty a kabiny, vchodovych dvefi a jinych prosklenych ploch, myti
a stirani schodl a chodeb, technickych podlazi, zametani dvor(, prijezd(, prostor okolo odpadovych nadob
nebo kontejnerll, chodnikd pfilehlych k nemovitosti a cest vedoucich do ulice a ke vchodu do domu a ke
spoleénym prostorlim, véetné odstrariovani snéhu a naledi a provadéni posypur

V pfipadé, Ze néktery najemce bytu ukony uvedené v odstavci 1 neprovede, zajisti tento uklid za Uhradu
pronajimatel domu a zauctuje ho tomuto najemci bytu.

Odklizeni snéhu a uklid z teras a balkonu, které byly smluvné pronajaty jednomu nebo vice najemcim, je
povinnosti najemce.

Najemci bytd nebo jiné zjisténé osoby (i pravnické) jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimofadné
znecisténi spole¢nych prostor v domé, chodnikll apod., které bylo zpUsobeno jejich Cinnosti, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.

V. Klid vdomé
Najemci bytu jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli
nebo je navstévuji, ani zvifata jimi chovana bez opravnéného divodu neobtézovali sousedy nadmérnym
hlukem.

V dobé nocniho klidu, tj. od 22,00 do 6,00 hodin, je nutno zabranit jakémukoliv hluku. V této dobé neni vibec
dovoleno hrat na hudebni nastroje, hluéné se bavit, zpivat, pouzivat vysavace prachu, pracky a jiné hlu¢né
pfistroje a vykonavat jakoukoliv Cinnost pUsobici hluk. Rovnéz je tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje,
reprodukéni elektroniku apod., aby hluk nepronikal do okoli.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfimérené pomérim v dome.

Najemce je povinen ucinit takova opatfeni, aby chovana zvifata neobtéZovala a neohroZovala ostatni
najemniky domu hlukem a pachy ¢i chovanim.

V pfipadé, Zze chovana a drZena zvifata obtézuji ¢i ohrozuji sousedy, mlze pronajimatel chov a drzeni zvifat
v byté ¢i domé zakazat.

Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

VI. Kli€e, jejich uzivani a uzavirani domu
Kazdy najemce bytu &i nebytovych prostord méa pravo na jeden kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi do domu a
bytu &i nebytového prostoru, pfipadné od vytahu a jeden kli¢ ke vchodovym dvefim do bytu. DalSi kliCe od
domu, bytu a popf. od vytahu si najemce muaze opatfit na svlj naklad.

Kli¢e od uzamykatelnych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodl a od strojovny
vytahu jsou uloZeny bud u udrzbafe SBNF nebo u uréené osoby. Kli¢ od domovnich dvefi midze byt zapujcen
osobé, kterd vdomé nebydli jen se souhlasem pronajimatele ¢i najemce. Kazda osoba, ktera ma kli¢ od domu
je povinna v dobé, kdy ma byt dim uzaméen, za sebou zamykat.

Najemce je povinen po zaniku najmu odevzdat pronajimateli vSechny klie, které k zamkim ma a to i ty, které
si nechal zhotovit vlastnim nakladem, a to bez nahrady.



VII. Informacéni zafizeni vdomé
Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni ¢i reklamy vS§eho druhu (dale jen informacni zafizeni) mohou byt
umistény na domech a v domech jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba.

Jakmile pravo na umisténi informacniho zafizeni zanikne, je povinnosti dosavadniho uzivatele toto zafizeni
odstranit na své naklady a vSe uvést do puvodniho stavu.

Najemci byt a nebytovych prostor jsou povinni oznacit v blizkosti zvonku do bytu a na postovnich schrankach
své jméno a jmeéna téch, s nimiz najemce uzavrel platnou podnajemni smlouvu. Zvonkovy informaéni systém
u vchodu do domu je pfedmétem udrzby pronajimatele, oznaceni pfisl. zvonku je povinnosti najemce.

Povéreny zastupce pronajimatele mize umistit na viditelném misté v domé informaéni desku. O informacni

desku pecuje pronajimatelem uréenda osoba. PoSkozeni informacni desky je posSkozenim majetku
pronajimatele.

VIIl. Zavére€na ustanoveni
Tento Domovni fad je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Opakované poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu ze strany najemce je hrubym porusenim povinnosti

vyplyvajicich z najmu bytu a pronajimatel mdze najem vypovédét podle pfisluSného ustanoveni ob&anského
zakona. Tim neni doteno pravo na nahradu Skody.

Domovni fad byl schvalen v souladu s usnesenim & RM/36/18/2023 ze dne 05.12.2023 Rady mésta
Rokytnice v Orlickych horach.

Najemce je povinen dodrzovat aktualné platny domovni fad, kdyz jeho platné znéni vzdy bude umisténo v
blizkosti hlavniho vchodu do objektu.

V Rokytnici v Orlickych horach
Dne 06.12.2023

PhDr. Jifi St&pan, Ph.D. v.r.

starosta mésta



