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 S M Ě R N I C E      

pro rozhodování a přidělování bytů v Domě zvláštního určení             

 
                Rada města Rokytnice v Orlických horách usnesením č. 94/11/2022 ze dne 15. 8. 

2022 v souladu s § 2300 a § 2301 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění, 

schválila tuto závaznou směrnici pro postup při rozhodování o přidělování bytů v domě 

zvláštního určení.    
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------- 

 

 

1. Dům zvláštního určení, tj. dům s pečovatelskou službou 

  

Domem zvláštního určení, tj. domem s pečovatelskou službou je bytový dům čp. 303 v Horské ulici 

v Rokytnici v Orlických horách s 8 byty, ve kterém sídlí Pečovatelská služba Rokytnice v Orlických 

horách. Jedná se o nájemní byty zvláštního určení ve smyslu ustanovení § 2300 zák. č. 89/2012 Sb., 

občanský zákoník. Byty jsou přímo určené pro osoby od 27 let, jejichž schopnosti zvládat 

některé ze základních životních potřeb z důvodu dlouhodobého nepříznivého zdravotního 

stavu vyžaduje pravidelnou denní pomoc pečovatelské služby, přitom jejich stupeň závislosti 

nevyžaduje celodenní podporu v sebeobsluze, tj. schopnosti a dovednosti odpovídají 

akceptovatelné míře rizika samostatného běžného života.  

 

2.  Nájemní byty v domě zvláštního určení jsou určeny pro osoby v nepříznivé sociální situaci: 

 

a) Senior/ka z důvodu věku, chronického onemocnění nebo zdravotního postižení nezvládne 

některé běžné každodenní činnosti zajišťující chod domácnosti nebo úkony v péči o sebe sama, 

a tím je závislý/á  na pravidelné pomoci druhé osoby. Potřebnou péči nemůže zajistit blízká 

osoba, podmínky dosavadního bydlení neumožňují poskytovat pečovatelskou službu 

v potřebném rozsahu a kvalitě přímo v domácnosti,  

 

b) osoba ve věku od 27 let s dlouhodobým zdravotním omezením, která nezvládne některé běžné 

každodenní činnosti zajišťující chod domácnosti nebo úkony v péči o sebe sama, a tím je závislá 

na pravidelné pomoci druhé osoby. Potřebnou péči nemůže zajistit blízká osoba, podmínky 

dosavadního bydlení neumožňují poskytovat pečovatelskou službu v potřebném rozsahu a 

kvalitě přímo v domácnosti,  

 

c) k datu jednání zdravotní a sociální komise za účelem projednávání žádosti o byt v domě 

zvláštního určení je uživatelem/kou nebo zájemcem/kyní  o poskytování pečovatelské služby (tj. 

je v kontaktu s vedoucí Pečovatelské služby Rokytnice v Orlických horách), 

  

d) která je trvale hlášena v Rokytnici v Orlických horách, Bartošovicích v Orlických horách, 

Orlickém Záhoří, Pěčíně, Říčkách v Orlických horách, Slatině nad Zdobnicí,  

 

e) nebo se stěhuje za pečující osobou (rodina, zvolená rodina, partner, partnerka, jiná blízká 

osoba), která je trvale hlášena v Rokytnici v Orlických horách, Bartošovicích v Orlických 

horách, Orlickém Záhoří, Pěčíně, Říčkách v Orlických horách, Slatině nad Zdobnicí, u které 

není možné zajistit vhodné bydlení pro žadatele/ku,  
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3. Byty nelze přidělit: 

 

a) Osobě, jejíž zdravotní stav vyžaduje neustálý dohled a pomoc druhé osoby, tzn. celodenní péči 

– trvale upoutány na lůžku nebo mají těžkou duševní poruchu v souvislosti se stařeckou 

demencí, Alzheimerovou chorobou, s nadměrným užíváním alkoholu nebo návykových látek, 

  

b) žadatel/ka nesmí být dlužníkem/nicí  Města Rokytnice v Orlických horách - dluh na nájemném 

a službách. 

 

  

 

3. Žádost o nájem bytu v domě zvláštního určení: 

 

 

a) formulář žádosti lze vyzvednout na sociálním oddělení MěÚ Rokytnice v Orlických horách 

nebo stáhnout na webových stránkách Města Rokytnice v Orlických horách, 

 

b) předepsaný formulář žádosti obsahuje:  

 

- osobní údaje žadatele/ky 

- osobní údaje další osoby, která bude sdílet společnou domácnost žadatele/ky   

- popis nepříznivé sociální situace žadatele/ky – aktuální zdravotní stav s ohledem na 

soběstačnost, bytové podmínky a naléhavost přidělení bytu, aktuální možnosti podpory ze 

strany blízké osoby, popis podpory pečovatelské služby   

- přílohy: Žádost o poskytování Pečovatelské služby Rokytnice v Orlických horách 

             Čestné prohlášení o bezdlužnosti vůči Městu Rokytnice v Orlických horách, 

 

   

c) žádost lze podat osobně na podatelnu MěÚ Rokytnice v Orlických horách, dále prostřednictvím 

pošty nebo elektronickou formou,  

 

d) žadatel/ka je povinen/a aktualizovat svoji žádost neprodleně při změně údajů uvedených 

v žádosti a změně nepříznivé sociální situace – zdravotní stav, bytové podmínky, podpora ze 

strany blízké osoby a pečovatelské služby a jiné sociální služby. 

   

 

 

4. Postup při přijetí žádosti a rozhodnutí o přidělení bytu v domě zvláštního určení: 

 

Žádosti eviduje sociální pracovnice oddělení sociálních věcí MěÚ Rokytnice v Orlických horách, 

která: 

a) vede evidenci žadatelů/ek,  

 

b) jednou za rok provádí aktualizaci evidence žadatelů/ek 

 

c) při uvolnění bytu kontaktuje všechny žadatele/ky osobně, zjišťuje, zda mají o byt v daném 

okamžiku zájem a provádí sociální šetření, které se zaměřuje na aktuální sociální nepříznivou 

situaci a akutnost přiřazení nájemního bytu:  
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 – posuzují se schopnosti osoby z dlouhodobého hlediska zvládat základní životní potřeby – do 

jaké míry ovlivňuje nepříznivý zdravotní stav závislost na druhé osobě (dlouhodobost, rodinná 

situace, možnosti podpory blízké osoby, míra podpory pečovatelské služby),  

 

d) předkládá zaktualizovaný seznam žadatelů/ek sociální a zdravotní komisi Města Rokytnice 

v Orlických horách, která posuzuje a určuje pořadí dle kritérií pro přidělování bytů v domě 

zvláštního určení v Rokytnici v Orlických horách a předloží návrh ke schválení MěÚ v 

Rychnově nad Kněžnou v souladu s §2300 odstavec 2 zákona č.89/2012 Sb., občanský zákoník, 

 

e) pokud žadatel/ka není příjemcem/kyní nebo zájemcem/zájemkyní o poskytování služeb 

Pečovatelskou službou Rokytnice v Orlických horách, žádost nebude doporučena ke schválení, 

 

f) přednost dostává žádost s nejnaléhavější nepříznivou sociální situací, datum podání žádosti není 

zásadním kritériem pro přidělování bytu. 

 

g) Uzavření nájemní smlouvy na byt schvaluje Rada města Rokytnice v Orlických horách se 

souhlasem ORP.  

 

 

 

5. Uzavření smlouvy o nájmu bytu v domě zvláštního určení: 

 

a) smlouvu o nájmu bytu vyhotovuje správa bytového a nebytového fondu MěÚ Rokytnice v 

Orlických horách podle občanského zákoníku, to znamená se všemi právy a povinnostmi 

nájemníka/yně  v městském bytě. Pracovník/ce bytového a nebytového fondu byty předává i 

přebírá, 

 

b) nájemní smlouva se uzavírá s Městem Rokytnice v Orlických horách,  
 

c) nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou v souladu s pravidly postupu uzavírání nájemních 

smluv v městských bytech, prodlužuje se dodatkem ze strany Města Rokytnice v Orlických 

horách, pokud budou ze strany nájemce/kyně splněny podmínky nájemní smlouvy, tj. řádné 

placení nájemného a služeb spojených s užíváním bytu, řádné užívání bytu a plnění dalších 

ustanovení nájemní smlouvy, plnění smlouvy o poskytování služeb s Pečovatelskou službou 

Rokytnice v Orlických horách. 
 

d) nájemce/kyně těchto bytů má povinnost spolupracovat s Pečovatelskou službou Rokytnice v 

Orlických horách v rozsahu pravidelné denní podpory za účelem zajištění základních životních 

potřeb, 

 

6. Ukončení nájmu: 

  

ustanovení § 2301, zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění: 

 

(1) Zemře-li nájemce, nájem bytu zvláštního určení skončí a pronajímatel vyzve členy nájemcovy 

domácnosti, kteří v bytě žili ke dni smrti nájemce a nemají vlastní byt, aby byt vyklidili nejpozději 

do šesti měsíců ode dne, kdy výzvu obdrží. Nejsou-li v bytě takové osoby, pronajímatel vyzve 

nájemcovy dědice, aby byt vyklidili nejpozději do tří měsíců ode dne, kdy výzvu obdrží. 

 

(2) Pokud v bytě zvláštního určení žila ke dni smrti nájemce osoba zdravotně postižená nebo osoba, 

která dosáhla věku sedmdesáti let, která žila s nájemcem nejméně jeden rok ve společné domácnosti 

a nemá vlastní byt, přejde na ni nájem ke dni smrti nájemce, pokud se pronajímatel s touto osobou 

nedohodnou jinak. 
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(3) Nájem bytu zvláštního určení může pronajímatel vypovědět pouze s předchozím souhlasem 

toho, kdo takový byt svým nákladem zřídil, popřípadě jeho právního nástupce. 
 

 

 

7. Sdílení společné domácnosti s další osobou: 

 

Nájemník/ce  má povinnost dle ustanovení nájemní smlouvy o nájmu bytu v domě zvláštního určení 

nahlásit Správě bytového a nebytového fondu MěÚ Rokytnice v Orlických horách další osobu, 

která s ním bude sdílet společnou domácnost v bytě domu zvláštního určení. 

 

 

8. Závěrečná ustanovení: 

 

c) Směrnice byla schválena Radou města Rokytnice v Orlických horách, usnesením č. 

94/11/2022 ze dne 15. 8. 2022, 

d) ruší se Směrnice č.: 15/2007/V  Městské rady Rokytnice v Orlických horách ze dne 14. 5. 

2007 o upřesnění postupu při rozhodování o přidělování bytů v domě s pečovatelskou službou. 

 

 

 

 

Příloha: 1) Kritéria pro přidělování bytů v domě zvláštního určení v Rokytnici v Orlických horách 

 

 

V Rokytnici v Orlických horách 

 

 

Dne  16.08.2022  

 

                                        Petr Hudousek v.r.  

       starosta                                                                         

 

Směrnici obdrží:   

 

- sociální oddělení MěÚ Rokytnice v O.h. 

- bytová komise Rady města 

- Správa bytového a nebytového fondu Rokytnice v O.h. 

- vedoucí Pečovatelské služby Rokytnice v Orlických horách 
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Příloha č. 1) 

KRITÉRIA PRO PŘIDĚLENÍ BYTU V DZU 

 

   

 

Kritéria pro posouzení žádosti:  

 

a) cílová skupina 

b) naléhavost z pohledu nepříznivé sociální situace – míra závislosti na druhé osobě, zdroje 

pomoci (pečující osoby), bytové podmínky,  

c) zavedena pečovatelská služba ve stávající domácnosti, zájem o spolupráci s Pečovatelskou 

službou Rokytnice v O. h. v průběhu jednání o přidělení bytu v DZU 

 

 

Zásada: Přednost dostává osoba, jejíž nepříznivá sociální situace je nejnaléhavější, datum podání 

žádosti není zásadním kritériem pro přidělování bytu. 

 

 
JAK ROZPOZNAT NAPLNĚNÍ KRITÉRIÍ 

 

 

Cílová skupina bytů domu zvláštního určení 

 

- osoby od 27 let, 

 

- trvale bydlící v Rokytnici v O. h., Orlickém Záhoří, Bartošovicích v O. h., Říčkách v O. h., 

Pěčíně, Slatině nad Zdobnicí,  

 

- stěhující se z jiného regionu za pečující osobou s trvalým bydlištěm v Rokytnici v O. h., Orlickém 

Záhoří, Bartošovicích v O. h., Říčkách v O. h., Pěčíně, Slatině nad Zdobnicí,  

 

- nejsou schopny z důvodu věku, chronického onemocnění nebo zdravotního postižení sami sobě 

zajistit některé běžné každodenní činnosti, přitom jejich stupeň závislosti nevyžaduje celodenní 

podporu v sebeobsluze, tj. schopnosti a dovednosti odpovídají akceptovatelné míře rizika 

samostatného běžného života, 

 

- potřebnou péči nemůže pravidelně zajistit blízká osoba, 

 

- podmínky dosavadního bydlení zhoršují nepříznivou sociální situaci (bariérové bydlení, havarijní 

stav domu nebo bytu, bez kanalizace nebo problém se zajištěním topiva a topení, špatná rodinná 

situace). 

 

- ztráta bydlení v souvislosti vystěhování z nájemního bytu, exekucí 

 

- bytové podmínky blízké pečující osoby s trvalým bydlištěm v Rokytnici v O. h., Orlickém Záhoří, 

Bartošovicích v O. h., Říčkách v O. h., Pěčíně, Slatině nad Zdobnicí neumožňují bydlení 

žadatele/ky 
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Naléhavost přidělení bytu z pohledu nepříznivé sociální situace 

 

- sdělení sociální pracovnice MěÚ Rokytnice v O. h. o provedeném sociálním šetření (aktuální 

situace - bytová situace, rodinná situace, míra závislosti na druhé osobě,…),   

     

- vyjádření lékaře/ky (posouzení schopností osoby z dlouhodobého hlediska zvládat základní 

životní potřeby – jak nepříznivý zdravotní stav ovlivňuje míru závislosti na druhé osobě i s ohledem 

na dlouhodobost) 

 

 posuzují se  - možné vnitřní (vlastní) zdroje pomoci  -  jaká je míra pomoci rodiny nebo 

další blízké osoby za účelem zmírnit nepříznivou sociální situaci? 

                                 - bytové podmínky-  stěžují/nestěžují podporu pečovatelské služby? Může být 

služba zavedena ve stávající domácnosti? Jiné možnosti bydlení – přidělení bytu bytovou komisí a 

poskytování služby v této domácnosti 

  

 

   

Zavedení pečovatelské služby ve stávající domácnosti, zájem o spolupráci s Pečovatelskou službou 

Rokytnice v O. h. v průběhu jednání o přidělení bytu v DZU 

 

- zájem o podporu ze strany pečovatelské služby - je /není zavedena (žádá se) spolupráce s 

pečovatelskou službou ve stávající domácnosti, 

   

- sdělení vedoucí služby o průběhu jednání se zájemcem/kyní o službu v souvislosti 

s přidělením bytu v DZU.      

 
 

   

Přednost dostává žadatel/ka, jehož nepříznivá sociální situace je nejnaléhavější, datum podání 

žádosti není rozhodujícím kritériem:  

 

- Členové/ky komise posoudí žádosti na základě míry naplněnosti jednotlivých kritérií ze strany 

jednotlivých žadatelů/ek 

-  Členové/ky komise sestaví pořadník pro přidělení bytu podle míry naplněnosti jednotlivých 

kritérií     

 

 

 

 

 

 

 

 


