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Město Rokytnice v Orlických horách   

 

    SMĚRNICE č. 2/2023 
o pravidlech hospodaření s byty v majetku 

Města Rokytnice v Orlických horách 
 

 

Rada města Rokytnice v Orlických horách svým usnesením číslo RM/36/19/2023 ze dne 

05.12.2023 v souladu s ustanovením § 102, odst. 2, písm. m) a odst. 3) zákona č. 128/2000 Sb., 

o obcích, ve znění pozdějších předpisů, vydává tuto směrnici.  

 
 

I. 
Úvodní ustanovení 

Správou bytů v majetku Města Rokytnice v Orlických horách (dále jen „Město“) je pověřena 
Správa bytového a nebytového fondu (dále jen „SBNF“). O uzavírání nájemních a 
podnájemních smluv bytů rozhoduje Rada města Rokytnice v Orlických horách (dále jen „Rada 
města“). Cena nájemného je dána cenovým výměrem schválena Radou města Rokytnice 
v Orlických horách. 
 

II. 
Podmínky žádosti 

1. Žadatel je starší 18 let, nebo dovrší věku 18 let ke dni podpisu smlouvy a je 
způsobilý  právnímu jednání. 

2. Žadatel má trvalé bydliště v Rokytnici v Orlických horách nebo je povinen si požádat o 
změnu trvalého bydliště na Rokytnici v Orlických do 30 dní od podpisu nájemní 
smlouvy. 

3. Žadatel nemá vůči městu Rokytnice v Orlických horách či vůči jemu zřizovaným právním 
subjektům (CENTEP, spol. s r.o., Rokytnická voda s.r.o., Základní škola Rokytnice 
v Orlických horách, Mateřská škola Rokytnice v Orlických horách, …) neuhrazené 
jakékoliv finanční nebo jiné závazky a to ani další osoby žijící s ním ve společné domácnosti. 

4. Se žadatelem nebyla ukončena v posledních třech letech nájemní smlouva s Městem 
pro neplacení nájemného či dalších pohledávek spojených s užíváním bytu, pro hrubé 
porušování dobrých mravů a opakované porušování Domovního řádu Města 
Rokytnice v Orlických horách. 

5. Žadatel prokáže pravidelný měsíční příjem na úhradu nájemného. 
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6. Žadatel nemá nesplacené závazky vůči státu (řádně platí daně, sociální a zdravotní 
pojištění). 

7. Proti žadateli ani osobě s ním užívající předmět nájmu není vedeno exekuční nebo 

insolvenční řízení, pokud se v daném případě na základě okolností hodných zřetele 

pronajímatel nerozhodne jinak. 

8. Žadatel ani osoby žijící s ním ve společné domácnosti nemají ve vlastnictví či 

spoluvlastnictví byt nebo ve vlastnictví či spoluvlastnictví nemovitost určenou 

k bydlení a způsobilou k užívání, což prokáže přiloženým čestným prohlášením. 
9. Žadatel nebo osoby žijící s ním ve společné domácnosti mají ve vlastnictví či spoluvlastnictví 

byt nebo ve vlastnictví či spoluvlastnictví nemovitost určenou k bydlení a způsobilou 

k užívání, mohou být zařazeni na seznam žadatelů. Cena nájmu však bude stanovena ve výši 

až 200% částky cenového výměru pro daný rok. 

10. Žadatel předá řádně vyplněnou žádost včetně všech příloh na podatelnu městského 
úřadu Rokytnice v Orlických horách nebo přes datovou schránku. 

11. Platnost žádosti je 12 měsíců od jejího podání. 
12. Žadatel je povinen v případě změny podstatných skutečností bezodkladně (max. do 

30 dní od vzniku změny) aktualizovat svoji žádost o přidělení bytu do nájmu (včetně 
všech příloh) a podat písemně prostřednictvím podatelny. 
 

III. 
Seznam žadatelů 

1. Evidencí a správou žádostí je pověřeno SBNF.  
2. SBNF předkládá seznam žádostí, který je průběžně aktualizován, bytové komisi. 
3. Bytová komise je radou města pověřena určením pořadí žádostí pro uzavření nájemní 

smlouvy (sociální poměry, havárie v bytě, živelná pohroma apod.). Bytová komise 
rozhoduje nadpoloviční většinou hlasů všech členů komise a doporučuje / 
nedoporučuje radě města ke schválení uzavření smlouvy včetně zdůvodnění, tj. 
doporučení k uzavření / neuzavření nájemní smlouvy, prodloužení nájemní smlouvy, 
směny bytů. Jednání a rozhodování Bytové komise upravuje její jednací řád. 

4. V případě, že žadatel nesplňuje podmínky uvedené v článku II., žádosti o zařazení do 
seznamu žadatelů o byt může být vyhověno pouze ze zvláště závažných důvodů. 

5. Odmítne-li žadatel byt, který mu byl schválen do nájmu před uzavřením nájemní 
smlouvy, nájemní smlouva nebude uzavřena a jeho žádost o byt v majetku města je 
vyřazena ze seznamu žadatelů dnem, kdy byt odmítl. Má-li dále zájem o jiný byt, 
zařazení do seznamu žadatelů vyžaduje podání nové žádosti. 

6. Žadatelé o přidělení bytu do nájmu, kteří nebyli zařazeni do seznamu nebo ostatní, 
kteří jinak nesouhlasí s postupem a zdůvodněním Bytové komise, mohou požádat o 
přezkoumání postupu činnosti bytové komise Radu města. 

7. Rada města rozhoduje o uzavření nájemní smlouvy k bytu na základě podkladů 
předložených bytovou komisí a s v souladu s touto směrnicí. 

 
 

IV. 
Nájemní smlouva 

1. Nájemní smlouvu podepisuje starosta, v případě jeho nepřítomnosti místostarosta. 
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2. První nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou až 1 rok, a lze ji dodatkem dále 
prodlužovat zpravidla o 1 rok. V odůvodněných případech je možné uzavírat smlouvu 
na dobu kratší, minimálně 1 měsíc. 

3. Dojde-li ke změně předmětu nájmu z důvodu např. výměny bytů, změna příjmení 
nájemce, změna nájemců z důvodu sňatku, rozvodu či úmrtí atd., budou nové nájemní 
smlouvy opět uzavřeny na stejnou dobu platnosti za předpokladu, že nájemci plní 
podmínky uvedené v  článku II.  

4. Nájemce se zavazuje, že po ukončení nájemní smlouvy uvede byt do původního stavu 
s přihlédnutím k běžnému opotřebení. Pokud stav bytu nebude odpovídat stavu bytu 
při převzetí s přihlédnutím k běžnému opotřebení, je Město oprávněno po nájemci 
vyžadovat úhradu škody. 

5. Nájemník se zavazuje, že byt bude po ukončení nájemní smlouvy a před převzetím 
Městem řádně vymalován bílou barvou. 

6. Nájemní smlouva se uzavírá v souladu s platným Občanským zákoníkem. 
7. Výše záloh za služby (topení, vodné, stočné, ostatní služby) bude vypočtena na základě 

posledního ročního vyúčtování služeb a stanovena jako 1/12 roční spotřeby služeb. 
8. Záloha je splatná spolu s nájmem. Neuhrazení předepsané zálohy je považováno za 

nesplacený finanční závazek vůči městu. 
 
 

V.  
Výměna, náhrada 

a užívání bytu k jiným účelům než k bydlení 
1. Výměna bytů mezi dvěma nebo více uživateli je možná pouze na základě vzájemné 

dohody současných nájemníků a doporučení bytové komise s následným uzavřením 
nových nájemních smluv. 

2. Užívání bytu k jiným účelům než k bydlení není přípustné. 
3. Pronajímatel má právo kdykoli, minimálně jednou ročně, kontrolovat stav bytu. 
4. Nájemce je povinen užívat byt jako řádný hospodář v souladu s touto směrnicí a 

nájemní smlouvou. Pokud tak nečiní, je toto jednání v rozporu s touto směrnicí, což 
může být jeden z důvodů pro ukončení nájemní smlouvy. Nájemce je povinen 
pronajímateli uhradit  náklady spojené s uvedením bytu do původního stavu na 
základě vystaveného daňového dokladu se soupisem prací. Realizaci prací zajistí 
SBNF. 

 
VI.  

Dům s pečovatelskou službou 
1. Umístění žadatele a poskytnutí bytu v domě s pečovatelskou službou se řídí Směrnicí 

pro rozhodování a přidělování bytů v Domě zvláštního určení schválenou usnesením č. 
RM/94/2022 ze dne 15.08.2022 Rady města Rokytnice v Orlických horách.  

2. Doporučením přidělení bytu je pověřena Sociální a zdravotní komise Města Rokytnice 
v Orlických horách. 

 
VII. 

Závěrečná ustanovení 
1. Ustanovení této směrnice nenahrazují další směrnice, vyhlášky a předpisy obecně 

platné. 
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2. V ostatních věcech, které neřeší tato směrnice, bude Město postupovat podle zákona 
č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, v platném znění a podle zákona č. 128/2000 Sb., o 
obcích, v platném znění. 

3. Tato směrnice byla schválena v souladu s usnesením č. RM/36/19/2023 ze dne 
05.12.2023 Rady města Rokytnice v Orlických horách.  

4. Tato směrnice je platná jejím schválením radou města a účinná ke dni 01.01.2024. 
5. Tato směrnice ruší Směrnici č. 2/2014, která upravuje pravidla hospodaření s byty 

v majetku Města Rokytnice v Orlických horách schválnou dne 13.01.2014 pod číslem 
usnesením 73/2014/I Rady města Rokytnice v Orlických horách. 

6. Nájemník bude před podpisem nájemní smlouvy řádně seznámen s touto směrnicí a 
jejími přílohami. 

7. Tato směrnice je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž jedno vyhotovení obdrží 
oddělení Správy bytového a nebytového fondu a Město Rokytnice v Orlických horách. 

8. Směrnice včetně příloh bude zveřejněna na webových stránkách Města Rokytnice 
v Orlických horách. 

9. Součástí této směrnice jsou přílohy:  
a) Žádost o nájem bytu vč. příloh - Čestné prohlášení o bezdlužnosti vůči státu (řádně 

platí daně, sociální a zdravotní pojištění), Čestné prohlášení o bezdlužnosti vůči Městu 
a jeho složkám, 

b) Jednací řád Bytové komise Rady města Rokytnice v Orlických horách, 
c) Smlouva o nájmu bytu, 
d) Cenový výměr platný od 01.01.2024 – 31.12.2027,  
e) Seznam zařizovacích předmětů, 
f) Směrnice pro rozhodování a přidělování bytů v Domě zvláštního určení schválenou 

usnesením č. RM/94/11/2022 ze dne 15.08.2022 Rady města Rokytnice v Orlických 
horách,  

g) Seznam bytových domů s dispozicemi a výměrou (vč. sklepů, půd a balkónů),  
h) Domovní řád.  
 

V Rokytnici v Orlických horách  
Dne 06.12.2023 
 
 
 
       PhDr. Jiří Štěpán, Ph.D. v.r. 
                starosta města  


