Mésto Rokytnice v Orlickych horach

SMERNICE &. 2/2023
o pravidlech hospodareni s byty v majetku
Mésta Rokytnice v Orlickych horach

Rada mésta Rokytnice v Orlickych hordch svym usnesenim cislo RM/36/19/2023 ze dne
05.12.2023 v souladu s ustanovenim § 102, odst. 2, pism. m) a odst. 3) zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisli, vydava tuto smérnici.

l.
Uvodni ustanoveni

Spravou byt v majetku Mésta Rokytnice v Orlickych horach (ddle jen ,,Mésto“) je povérena
Sprava bytového a nebytového fondu (dale jen ,SBNF“). O uzavirdni ndjemnich a
podnajemnich smluv bytli rozhoduje Rada mésta Rokytnice v Orlickych horach (dale jen ,Rada
mésta“). Cena najemného je dana cenovym vymérem schvdlena Radou mésta Rokytnice
v Orlickych horach.

Il.

Podminky Zadosti
Zadatel je star$i 18 let, nebo dovr$i véku 18 let ke dni podpisu smlouvy a je
zpUsobily pravnimu jednani.
Zadatel ma trvalé bydli$té v Rokytnici v Orlickych horach nebo je povinen si pozadat o
zménu trvalého bydlisté na Rokytnici v Orlickych do 30 dni od podpisu najemni
smlouvy.
Zadatel nema vi&i méstu Rokytnice v Orlickych horach &i vGéi jemu zfizovanym pravnim
subjektdim (CENTEP, spol. s r.o., Rokytnickd voda s.r.o., Zakladni skola Rokytnice
v Orlickych horach, Materska Skola Rokytnice v Orlickych horach, ...) neuhrazené
jakékoliv financ¢ni nebo jiné zavazky a to ani dalsi osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti.
Se Zadatelem nebyla ukoncena v poslednich tfech letech najemni smlouva s Méstem
pro neplaceni najemného ¢i dalSich pohledavek spojenych s uzivanim bytu, pro hrubé
porusovani dobrych mravi a opakované porusovani Domovniho radu Mésta
Rokytnice v Orlickych hordch.
Zadatel prokaze pravidelny mésiéni pfijem na Ghradu ndjemného.
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Zadatel nemd nesplacené zavazky vadi statu (fadné plati dané, socialni a zdravotni
pojisténi).

Proti Zadateli ani osobé s nim uZivajici predmét najmu neni vedeno exekucni nebo
insolvencni fizeni, pokud se v daném pfipadé na zdkladé okolnosti hodnych zfetele
pronajimatel nerozhodne jinak.

Zadatel ani osoby Zijici s nim ve spoleéné doméacnosti nemaji ve vlastnictvi ¢i
spoluvlastnictvi byt nebo ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi nemovitost uréenou

k bydleni a zplsobilou k uzZivani, coz prokaze pfilozenym ¢estnym prohlasenim.
Zadatel nebo osoby Zijici s nim ve spole¢né doméacnosti maji ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi
byt nebo ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi nemovitost uréenou k bydleni a zpUsobilou

k uzivani, mohou byt zafazeni na seznam Zadateld. Cena najmu vsak bude stanovena ve vysi
az 200% castky cenového vyméru pro dany rok.

Zadatel preda Fadné vyplnénou Zadost véetné viech pfiloh na podatelnu méstského
uradu Rokytnice v Orlickych hordch nebo pfes datovou schranku.

Platnost Zadosti je 12 mésicl od jejiho podani.

Zadatel je povinen v pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti bezodkladné (max. do
30 dni od vzniku zmény) aktualizovat svoji Zzadost o pfidéleni bytu do najmu (v€etné
vSech pfiloh) a podat pisemné prostiednictvim podatelny.

M.

Seznam Zadatell
Evidenci a spravou zadosti je povéfeno SBNF.
SBNF predklada seznam Zadosti, ktery je prabézné aktualizovan, bytové komisi.
Bytova komise je radou mésta povérena uréenim poradi Zzadosti pro uzavreni najemni
smlouvy (socidlni poméry, havdrie v byté, Zivelna pohroma apod.). Bytova komise
rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlas vsech c¢lend komise a doporucuje /
nedoporucuje radé mésta ke schvaleni uzavieni smlouvy vcetné zdlvodnéni, tj.
doporuceni k uzavreni / neuzavieni najemni smlouvy, prodlouZeni najemni smlouvy,
smény bytd. Jednani a rozhodovani Bytové komise upravuje jeji jednaci rad.
V pripadé, Ze Zadatel nespliiuje podminky uvedené v ¢lanku Il., Zadosti o zarazeni do
seznamu Zadatell o byt muize byt vyhovéno pouze ze zvlasté zavaznych divodd.
Odmitne-li zadatel byt, ktery mu byl schvalen do najmu pfed uzavfenim najemni
smlouvy, najemni smlouva nebude uzavfena a jeho Zadost o byt v majetku mésta je
vyfazena ze seznamu Zzadateld dnem, kdy byt odmitl. Ma-li dale zajem o jiny byt,
zarazeni do seznamu Zadatell vyZaduje podani nové Zadosti.
Zadatelé o pridéleni bytu do najmu, ktefi nebyli zafazeni do seznamu nebo ostatni,
ktefi jinak nesouhlasi s postupem a zdlvodnénim Bytové komise, mohou pozddat o
prezkoumani postupu Cinnosti bytové komise Radu mésta.
Rada mésta rozhoduje o uzavieni najemni smlouvy k bytu na zakladé podkladi
predlozenych bytovou komisi a s v souladu s touto smérnici.

V.
Ndjemni smlouva
Ndajemni smlouvu podepisuje starosta, v pfipadé jeho nepfritomnosti mistostarosta.



w

Prvni najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou az 1 rok, a Ize ji dodatkem dale
prodluZovat zpravidla o 1 rok. V odivodnénych pfipadech je mozné uzavirat smlouvu
na dobu kratsi, minimalné 1 mésic.

Dojde-li ke zméné predmétu najmu z ddvodu napf. vymény bytl, zména pfijmeni
najemce, zména ndjemcu z divodu snatku, rozvodu ¢i umrti atd., budou nové najemni
smlouvy opét uzavieny na stejnou dobu platnosti za pfedpokladu, Zze ndjemci plni
podminky uvedené v ¢lanku .

Najemce se zavazuje, Zze po ukonceni ndjemni smlouvy uvede byt do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. Pokud stav bytu nebude odpovidat stavu bytu
pfi prevzeti s pfihlédnutim k béZznému opotrebeni, je Mésto oprdvnéno po najemci
vyZadovat Uhradu Skody.

Ndjemnik se zavazuje, Zze byt bude po ukonéeni ndjemni smlouvy a pred pfevzetim
Méstem radné vymalovan bilou barvou.

Najemni smlouva se uzavira v souladu s platnym Obc¢anskym zdkonikem.

Vyse zdloh za sluzby (topeni, vodné, stocné, ostatni sluzby) bude vypoctena na zakladé
posledniho ro¢niho vyuctovani sluzeb a stanovena jako 1/12 rocni spotfeby sluzeb.
Zaloha je splatna spolu s ndjmem. Neuhrazeni pfedepsané zalohy je povaZovano za
nesplaceny finan¢ni zdvazek vici méstu.

V.
Vyména, nahrada
a uZivani bytu k jinym uceliim nez k bydleni
Vymeéna bytl mezi dvéma nebo vice uZivateli je mozind pouze na zakladé vzajemné
dohody soucasnych ndjemnik( a doporuceni bytové komise s naslednym uzavienim
novych najemnich smluv.
UzZivani bytu k jinym ucelim nez k bydleni neni pfipustné.
Pronajimatel ma pravo kdykoli, minimalné jednou roéné, kontrolovat stav bytu.
Najemce je povinen uzivat byt jako fadny hospodar v souladu s touto smérnici a
najemni smlouvou. Pokud tak necini, je toto jednani v rozporu s touto smérnici, coz
muZe byt jeden z d{ivod(i pro ukonceni ndjemni smlouvy. Ndjemce je povinen
pronajimateli uhradit naklady spojené s uvedenim bytu do plvodniho stavu na
zakladé vystaveného danového dokladu se soupisem praci. Realizaci praci zajisti
SBNF.

VL.
Dlm s pecovatelskou sluzbou
Umisténi zadatele a poskytnuti bytu v domé s pecovatelskou sluzbou se fidi Smérnici
pro rozhodovani a pridélovani bytli v Domé zvlastniho urceni schvalenou usnesenim €.
RM/94/2022 ze dne 15.08.2022 Rady mésta Rokytnice v Orlickych horach.
Doporucenim pridéleni bytu je povérena Socialni a zdravotni komise Mésta Rokytnice
v Orlickych horach.

VIL.
Zavérecna ustanoveni
Ustanoveni této smérnice nenahrazuji dalSi smérnice, vyhlasky a predpisy obecné
platné.



2. V ostatnich vécech, které neresi tato smérnice, bude Mésto postupovat podle zdkona
¢. 89/2012 Sbh., Obcansky zakonik, v platném znéni a podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni.

3. Tato smérnice byla schvédlena vsouladu s usnesenim ¢. RM/36/19/2023 ze dne
05.12.2023 Rady mésta Rokytnice v Orlickych hordch.

4. Tato smérnice je platnd jejim schvalenim radou mésta a ucinna ke dni 01.01.2024.

5. Tato smérnice rusi Smérnici ¢. 2/2014, kterd upravuje pravidla hospodareni s byty
v majetku Mésta Rokytnice v Orlickych horach schvdlnou dne 13.01.2014 pod Cislem
usnesenim 73/2014/1 Rady mésta Rokytnice v Orlickych horach.

6. Najemnik bude pred podpisem najemni smlouvy fadné seznamen s touto smérnici a
jejimi prilohami.

7. Tato smérnice je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
oddéleni Spravy bytového a nebytového fondu a Mésto Rokytnice v Orlickych horach.

8. Smérnice véetné pfiloh bude zverejnéna na webovych strankdch Mésta Rokytnice
v Orlickych horach.

9. Soucasti této smérnice jsou pfilohy:

a) Zadost o ndjem bytu v&. pfiloh - Cestné prohladeni o bezdluZnosti vii statu (Fadné
plati dang, socialni a zdravotni pojisténi), Cestné prohldseni o bezdluznosti vaigi Méstu
a jeho slozkam,

b) Jednaci fad Bytové komise Rady mésta Rokytnice v Orlickych horach,

c) Smlouva o najmu bytu,

d) Cenovy vymér platny od 01.01.2024 — 31.12.2027,

e) Seznam zatizovacich predmétu,

f) Smérnice pro rozhodovani a pridélovani byt v Domé zvlastniho uréeni schvalenou
usnesenim ¢. RM/94/11/2022 ze dne 15.08.2022 Rady mésta Rokytnice v Orlickych
horach,

g) Seznam bytovych domU s dispozicemi a vymérou (v¢. sklep, pld a balkénut),

h) Domovni rad.

V Rokytnici v Orlickych horach
Dne 06.12.2023

PhDr. Jifi Stépan, Ph.D. v.r.
starosta mésta



